REALITY

| financovani velkych
projekty ma sva uskali

.V lofiském roce otFasly hypotecnim a potazmo i realitnim trhem v Americe problémy mist-
nich hypotecnich tstav(i s platebni moralkou jejich klient(i. ProtoZe se jedna i o nadnarodni
bankovni domy panuji mezi ob¢any EU urcité obavy, zda tento stav neovlivni negativné i déni
na nasem hypotecnim trhu. S financovanim rozsahlejsich developerskych projektii souvisi
vsak i nova zakonna tiprava o moznosti odectu zaplacenych troki z Givéru od zakladu dané.
Na nazory k témto otazkam jsme se proto zeptali jednoho z pFednich odbornik v oblasti de-
veloperskych projektii Ing. Dusana Stastnika, DipSurv z investi¢niho oddéleni King Sturge,
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mezinarodni poradenské spolecnosti v oblasti realit.

Jak podle svych zkusenosti odhadujete vyvoj na
trhu s nemovitostmi s ohledem na vysSe popsa-
nou situaci za ocednem?

S americkou hypotééni krizi a sou€¢asnou situaci
na financnich trzich souvisi vSeobecné opatrnéjsi
pristup k financovani velkych komercnich pro-
jektdi i jednotlivych bytl. Oba zminéné faktory
budou mit bezpochyby vliv na situaci na trhu
s komerénimi nemovitostmi v Ceské republice.
V soucasné dobé porad jeSté neni jasné, jak velky
tento vliv bude. Osobné se domnivam, 7e trh v CR
nebude postizen tolik, jako nékteré zapadni trhy,
napfiklad Velka Britanie. Na ceském trhu stale
monitorujeme vyrazny zajem o kvalitni a zajimavé
projekty, druhofadé nemovitosti budou ty nejvice
postizené v diisledku vétsi opatrnosti bank.

ProtoZe nase zaméreni sméruje prevdazné do lo-
gistické oblasti, je nasnadé dalsi otdzka, zda neni
ohroZeno financovani jiz rozebéhnutych & novych
projektii logistickych (pFipadné primyslovych)
parkii v Ceské republice a stredni Evropé s ohle-
dem na tzv. podnikatelské hypotéky?

S ohledem na vySe zminéné faktory je financo-
VSeobecné financujici instituce pozaduiji vétsi za-
interesovanost investora vlastnimi prosredky,
Uvéry jsou drazsi nez drive a nova zakonna tprava
financovani v konecném diisledku jesté prodra-
Zuje. Z reakci, které ziskavame z trhu se zda, ze
velké developerskeé skupiny a vyznamné projekty
jsou stale na hledacku financujicich instituci.
Uplné zjednoduseng; vSe je o néco drazsi, déle to
trva, ale kvalitni projekty by problém mit nemély.

Jak podle Vaseho ndzoru ovlivni zptisob financo-
vani strednich a velkych projektii nova zdakonnd
Uprava? Nepovede toto opatreni ke snizeni akti-
vit jednotlivych investortii?

Nova zakonna Uprava je skuteéné nestastna
a dohromady se situaci na finan¢nich trzich
opravdu miize vést ke snizeni aktivit nékterych
investor(l. Lze ocekavat, ze nejvétsi problémy
budou mit mensi developefi, kteFi nemusi ustat
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tlak na vySsi equitu (zainteresovanost vlastnimi
zdroji). Toto miize hrat do karet velkym hractim,
ktefi mohou mit menSi problém s pouzitim vlast-
nich zdrojt.

Jaky vyvoj ve zplisobu financovani logistickych
projektii u nds a v nejblizsim okoli oc¢ekdvite,
a kam by se mély ubirat snahy jednotlivych in-
vestortl, pripadné na jakd rizika si maji dat nej-
vétsi pozor?"

Pozorujeme, ze s nar(stajicim narokem na
vlastni zdroje jsou developeti ¢im dal astéji nu-
ceni uvazovat o vstupu silného equity partnera
do projektu. Tim mdze byt napfiklad néktery
z mezinarodnich investi¢nich fondd, ktery na-
opak potrebuje své prostiedky investovat a par-
ticipace na projektu s mistnim developerem
s dobrou znalosti lokalniho trhu s sebou pFinasi
kombinaci potencialu zajimavych vynosti p¥i za-
chovani primérené miry rizika. V kone€ném
efektu mlze mit cela situace na trh jisty

ozdravny efekt, pouze dobré projekty preziji. O
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Vgechny vyrobky SSI SCHAFER

| tvori uceleny skladovaci systém

Siroky sortiment vyrobk& SSI SCHAFER nabizi
vice, nez byste cekali. Diky fadé moznosti
kombinovat jednotlivé vyrobky dodava SSI SCHAFER
feseni na miru jak pro malé, tak velké firmy
s rlizné naro¢nymi predstavami na skladovou logistiku.
Jednoducha prestavitelnost systému umoznuje rlst
skladu spolecné s vasi firmou.

Diky skladovému systému SSI SCHAFER vam nasi
projektanti navrhnou nejoptimalnéjsi fesent,
z kombinace velkého mnozstvi druhl prepravek pro
kazdé pouziti a rdznych druhd regald az po vysoce
automatizované, pocitacem fizené zakladace pro
maximalni vyuziti kapacity vaseho skladu.
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