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Realita logistickych parku

Prestoze by se z laického pohledu na okoli naSich jednotlivych starSich i novych dalnic-
nich tsek v blizkosti velkych i menSich mést mohlo zdat, ze trh s logistickymi nemovi-
tostmi mél byt davno presycen nebo snad alespoin naplnén, predpoklada se i v letoSnim
roce s otevrenim dalSich logistickych center. Podle prestize jednotlivych investorii by se

-----

gistického zazemi a na rizika spojena s investicemi do tohoto dynamického prostredi jsem
se zeptal odbornika na slovo vzatého, Ing. Milana Korbelare, vedouciho oddéleni pronajmu
primyslovych prostor ze spolecnosti King Sturge.

Jak vidite vyvoj na trhu v oblasti logistickych
parkd v letosnim roce? Kdo podle Vaseho nd-
zoru bude hrdat prim mezi developery, pokud se
viibec na nasem trhu dd o nékom hovorit jako
o jeho lidrovi?

Aktivity na trhu tzv. industrialnich staveb ani
zdaleka neutichaji, at uz se bavime o Praze
tavby do regionl. Po doCasné nedostupnosti
vhodnych pozemki chyta druhy dech Brno. Tra-

dicné silny je plzensky region, ktery tézi z p¥i-
mého napojeni na zapadoevropskou dalnicni sit.
Ale objevuji se dalSi regiony, které jsou pro de-
velopery extrémné zajimavé: Severni Morava
svllj boom jiz zaznamenava, podobna aktivita se
ocekava i v severnich Cechach a postupné i v dal-
Sich regionech.

Jednickou na trhu je nadale bezesporu spolec-
nost CTP Invest, ktera programové opomiji
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VZDELANI:

NEPREHLEDNETE

e Fakulta strojni CVUT Praha
PROFESNI PRAXE:

e 16 let praxe ve vrcholovém managementu

e zkuSenosti s prodejem nakladnich vozidel
JAZYKOVE ZNALOSTI:

¢ Némecky jazyk - velmi dobry

e Rusky jazyk - stfedné pokrocily

e Anglicky jazyk - zakladni znalost
POCITACOVE DOVEDNOSTI:

¢ MS Windows

¢ MS Office

DOPLNUJICI INFORMACE:
e fidi€ské opravnéni skupiny C
e trvalé bydlisté - Praha
e preferovany obor - nakladni doprava,
prodej nakladnich vozidel

Mate-li zajem o osobni jednani s nasim klientem,
kontaktujte nas na niZze uvedené adrese.

Reliant, s.r.o., U Habrovky 1562/11A, 140 00 Praha 4,

tel. + fax: +420 241 445 270
e-mail: info@reliant.eu
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Ing. Milan Korbeldar

Prahu, ale o to vétsi dominanci Ize rozpoznat
v regionalnich centrech a nové i mensich més-
tech podél vyznamnych dopravnich tepen. S po-
dobnym konceptem prichazi i ¢esko-belgicka
skupina VGP Properties, ktera kromé osvédce-
nych lokalit pFipravuje vystavbu v nékolika d¥ive
opomijenych regionalnich centrech jako Olomouc
nebo Hradec Kralové.

Mezi dalsi velka jména musime zaradit ame-
ricky ProLogis, ktery jiz také zahajil masivni vy-
stavbu v silnych mimoprazskych lokalitach.

Trh ukazuje sviij potencial i tim, Ze developefi
renomovani v odliSnych oblastech (kancelarske,
maloobchodni, ¢i dokonce residencni) odhodlané
vstupuji na trh skladovych prostor. Mezi takové
Ize zaradit Skansku Property, Flow East, Orco Ci
AFI Europe.

Ve kterych lokalitdch, pripadné jednotlivych
parcich mizeme hledat nejlepsi podminky
a sluzby?

Obecné Ize fici, ze sluzby poskytované v jed-
notlivych parcich jsou na srovnatelné drovni. Ur-
Citou vyhodu maji etablované projekty s jistou
historii a zkusenosti ve vztahu k najemctiim a je-
jich pottebam. Typickym prikladem je Business
Park Rudné, ktery miize najemctim nabidnout sit
stravovacich sluzeb, celni sluzbu, excelentni na-
pojeni na prazskou hromadnou dopravu a do bu-
doucna se zvazuje vystavba détského koutku Ci
dokonce materské Skoly.

DalSim podstatnym faktorem ovliviujicim spo-
kojenost najemcti je kvalita spravy takového
parku.

Toto téma zfejmé presahuje ramec dnesniho



rozhovoru, nicméné by bylo zajimavé se nad nim
pozastavit v nasledujicich cislech.

Kdo nejvice a nejuicelnéji mize vyuzit sluzeb
Jednotlivych logistickych parkii? Kdo se tedy
stava nejcastéjsim zakaznikem developerskych
spolecnosti a jejich jednotlivych projekti?

Predpokladam, ze to budou prevazné ctenari
tohoto ¢asopisu, tedy logistické spolecnosti.

Dalsi skupinu tvori obchodni spolecnosti, které
mohou vyuzivat logistickych sluzeb, nicméné na-
jemcem skladu jsou ony samy, popfipadé si za-
jistuji logistiku svymi prostredky, tzv. in-house.

A treti skupinu (cca 20%) tvofi lehka vyroba,
mnohdy znovu kombinovana s vnitini logistikou
a expedici.

Na co by si podle Vs meél majitel logistické,
pripadné dopravni firmy dat pozor pri vybéru
umisténi sidla své spolecnosti, nebo lépe re-
ceno pri vybéru lokalizace svych skladovych
prostor?

Tézko radit takovym spole¢nostem, které pro
své kalkulace vyuZzivaji pocetné tymy vlastnich
analytikl. Zaroven kazdy projekt klade jinou vahu
na jednotlivé vstupy.

Je tfeba zvazovat lokalitu, kterda ma primy
dopad na cenu dopravy, dostupnost pracovni sily
a naklady na ni, dale pak najemné a v neposledni
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fadé kvalitu sluzeb, co by nefinancni, ale neméné
dilezity faktor, ktery jsme jiz diskutovali d¥ive.

A na zavér pohled z druhé strany, jaka tskali
mohou v soucasnosti a v nejblizsi budoucnosti
v nasem regionu potkat pripadného investora
novych projektii? Md jesté vyznam vstupovat na
tento trh i pro nové hrdce?

Nabidka nejvhodnéjSich pozemki se miize jevit
jako omezena, nicméné investicemi do infra-
struktury se oteviraji nové moznosti. V Praze je
takovou nadéji dostavba okruhu, na Moravé pak
napojeni Ostravy a Zlina na dalni¢ni sit a pokra-
covani do Polska, resp. na Slovensko.

Nenfi tajemstvim, Ze zkuSeni hraci se po téchto
lokalitach velmi aktivné poohlizeji a takovymi
hraci nemusi byt vyhradné developefi jiz pliso-
bici na ¢eském trhu.

Dalsi oblasti, ktera nabizi zajimavé prilezitosti,
je vystavba na miru ve zdanlivé okrajovych loka-
litach.

V logistice se jedna prevazné o snahu dostat
se co mozna nejblize klientovi (jako priklad Ize
uvést kutnohorsky Foxconn a vystavbu sklad(i
pro Maersk), ve vyrobé pak, p¥i zachovani loka-
lity a pracovni sily, o presun do novych kvalitnich
prostor. O
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Sdruzeni automobilovych dopravcii CESMAD BOHEMIA

Nad Sokolovnou 117/1, 147 00 Praha 4, tel.: 241 040 111, email: sdruzeni@cesmad.com
e Odbor sluzeb - tel.: 241 040 178 o Praha - tel.: 241 040 144 e Brno - tel.: 549 274 350

e Ostrava - tel.: 596 618 545 ® Hradec Kralové - tel.: 495 522 148

o Ust nad Labem - tel.: 475 209 102 » Ceské Budg&jovice - tel.: 387 426 801 o Plzeri - tel.: 377 388 493
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