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DTZ vam najde sklad, vyrobni prostor
nebo pozemek na miru

Z pohledu firem pohybujicich se na poli distribuce ¢i vyroby nastavaji pri vybéru vhodnych
prostor zlaté Casy. Stavajicich projekt(i je dostatek, dalsi se stavi a mnohé, obvykle super-
moderni prostory jsou ve fazi priprav. Najemci si mohou vybirat dle libosti a nezfidka
i spekulovat na nizsi najem. Presto je mozné, ze stavajici vyvoj na svétovych financénich
trzich ovlivni i budouci vyvoj na trhu s priimyslovymi nemovitostmi a vyjednavaci pozice

najemctl nebude tak jednoznacna.

Jak se vyviji trh a které faktory pro vybér
optimalni nemovitosti jsou z hlediska na-
jemcl zasadni jsme zjistovali od Berta
Hesselinka, ktery vede v prazském DTZ
oddéleni pronajmu priimyslovych a kan-
celarskych nemovitosti.

Jaky je Vas pohled na dalsi vyvoj trhu

s primyslovymi nemovitostmi?

V posledni dobé se zvysila plocha nové dokonce-
nych skladovych prostor na spekulativni bazi, bez
dohodnutého najemce, coZ vedlo ke zvyseni miry
neobsazenosti. Proto se developerské spolecnosti
stavi k dalsi vystavbé spise pragmaticky, aby ne-
dochazelo k previsu nabidky nad poptavkou. Jako
diisledek takového vyvoje pak miiZe dojit ke sta-
bilizaci nebo poklesu miry neobsazenosti sklado-
vych prostor a riist najmii. Neda se ale vseobecné
hovotit o celé Ceské republice, protoZe pozoru-
Jjeme znacné rozdily mezi jednotlivymi regiony.

S jakymi najmy tedy mohou firmy do budoucna
pocitat?

Podivejme se nejprve na to, kde se pohybuji nyni.
Priimérné najmy za skladové prostory v Ceské re-
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publice ¢ini 4,25 eur za m? mésicné. Nej-
vyssi najem se lisi podle mista, a to od 5,25
eur za m2 mésicné v Praze po méné nez
350 eur za m? mésicné v zapadnich Ce-
chach. Myslim si, Ze do konce roku budou
najmy jesteé klesat a pripadné az v priibéhu
roku 2009 by mohly opét mirné rist.
V soucasné dobé maji najemci vyhodnou
pozici | proto, Ze nékteri developeri nabizeji pobidky
ve formé prispévku na vybaveni a obdobi, kdy se
neplati najem, v délce 3 az 6 mésictl. Ale s ohledem
na budouci ocekavany vyvoj nemusi byt postaveni
najemcti tak jednoznacné vyhodné.

Co se pro najemce zméni?

Developefi uz nyni vice sazeji na jistotu a omezuji
vystavbu hal na spekulativni bazi. Najemci tak
budou mit limitovany vybér a nezridka bude jejich
vyjednavaci pozice slabsi.

Jak presné miuize tedy DTZ pomoci najemctim pri
vyhledavani vhodnych prostor?

Z hlediska najemcti primyslovych nemovitosti je
duilezité zvazit nékolik zasadnich faktortl. Vedle lo-
kality a kvalitni dopravni infrastruktury, Citajici

Nove LC v Pardubicich

Spolecnost D+D Real pripravuje pro D+D Park
Pardubice vystavbu regionalné vyznamného lo-
gistického centra v byvalém arealu Synthesia Se-
mtin Pardubice na ploSe cca 14 ha.

Areal bude tvorit nékolik hal obsluhovanych jak
kamionovou tak Zeleznicni dopravou a nabidne
v konecné fazi cca 60 tis. m? skladovych ploch
a dalSich cca 30 tis.m? ploch kontejnerového pre-
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kladisté, odstavna parkovisté pro kamiony, nové
vybudované vleckové koleje a moderni admini-
strativni zazemi. Noveé budované LC je velice dobre
dopravné pristupné ze silnice I/36 a pFimou vlec-
kovou kolejf z nadrazi CD Rosice nad Labem.
Cely projekt bude realizovan v nékolika etapach.
Prvni, jejiz zakladni kamen byl polozen 7. Fijna, bude
dokoncéena v poloviné priStiho roku a bude pre-
dana do uzivani prvnimu najemci, firmé Schenker,
ktera na celém projektu velice izce spolupracuije.
Dalsi etapy budou dokoncovany postupné. Plano-
vané dokonceni celého projektu je v roce 2011.
Predpokladané naklady celého projektu se blizi mi-
liardé korun. Jednim z nosnych cilli projektu je jeho
ekologicka orientace - presun tézké dopravy ze sil-
nic na koleje, vyuZiti stfeSnich ploch hal pro alter-
nativni  vyrobu elektrické energie pomoci
fotovoltaickych panelii €i folif a nebude vyjmut ani
jediny m? z plidniho zemédélského fondu. ERLN

Bert Hesselink

nejen pozemni komunikace, ale stale castéji také
Zeleznici, jsou to namatkou moznost zrizeni kan-
celari a dalsi kombinace funkci anebo detailni zna-
lost dalsiho rozvoje vytipované lokality. V prvni
radé tedy s najemci presné identifikujeme jejich
potireby, navrhneme strategii procesu a casovy
harmonogram a pripravime jejich jménem zada-
vaci dokumentaci pro vybérové Fizeni. V dalsi fazi
zmapujeme cely trh a vytipujeme pro né nejvhod-
néjsi lokality. Ve vétsiné pripadii klient ponechava
fazi vyjednavani vyhodnéjsich podminek také na
nasich odbornicich, ktefi nasledné sestavuji fi-
nancni i nefinancni analyzy. Kromé samotného
procesu pronajmu miizeme zajistit podporu pri
pripravé planovani vnitiniho usporadani dle spe-
cifik dané vyroby (pokud se nejedna pouze o pro-
dejni sklad) a pri pravnich jednanich.

Mate néjaky konkrétni priklad?

Samoztejmé, pravé nyni pracuje kolega Martin Su-
mera se dvéma korporatnimi klienty DTZ na koupi
pozemku a pronajmu prostor. Jednim z nich je
americka vyrobni firma, pro kterou Martin do-
koncil vyhledavacr fazi vhodného pozemku o roz-
loze 6 ha ve zlinském kraji. Viyjednal pro klienta
s prodavajicim vyhodné podminky, které mu umozni
dokonceni vystavby vyrobnich prostor ve velmi
kratkém case, a to do konce roku 2009. V tom
druhém pripadé pronajal Martin jménem ame-
rické strojirenské spolecnosti 5 000 n¥ prostor
pro lehkou vyrobu v Olomouckém kraji. V pribéhu
Jednani o podminkach prondjmu se mu podarilo
prosadit veSkeré jejich technické i obchodni poZa-
davky k plné spokojenosti klienta. Dle vyjadreni
obou spolecnosti vime, Ze diky spolupraci s DTZ
dosahli znacnych tspor - jak primych, tak nepfi-
mych - které znacné prevysuji vysi odmény za
nase sluzby. O



