NEMOVITOSTI

Pramyslovy trh lonsky rekord nezlomi

V Cesku letos skonéi vice nez desetileté obdobi riistu trhu priimyslovych nemovitosti. Podle
odhadt bude letos dostavéno asi 640 tis. m? priimyslovych ploch k pronajmu, pronajato
a predano k uzivani bude zhruba 600 tis. m?. Prestoze se oproti lofiskému roku jedna
o pokles okolo 30 %, leto3ni ¢isla znacné presahnout vysledky dosazené vroce 2006.

,Zatimco okolni zemé - Polsko, Madarsko i Slo-
vensko - letos asi dosahnou rekordnich vysledkd,

Cesky trh dosahl svého maxima loni. Zpomaleni

u nas zacalo byt znat uz v prvnim pololeti, a to
predevsim kvali omezeni pilivu zahrani¢nich inves-

tic. K tomu se v druhém pololeti pridala globalni

krize," Fika Ferdinand Hlobil, vedouci stredoevrop-
ského tymu primyslovych nemovitosti v Cushman
& Wakefield. ,0d poloviny 90. let u nas trh kazdo-
ro¢né expandoval aZ o desitky procent a ke zpo-
maleni muselo jednou dojit. Letos se postavilo
a predalo najemclim radoveé o sto tisic metr( Ctve-
recnich vice, neZ tomu bylo predloni. Zpomaleni je
béZnou soucasti ekonomického cyklu.”

Ve tretim Ctvrtleti letosniho roku u nas zagina do-
chazet k Utlumu spekulativni vystavby (tzn. vy-
stavba prostor, na které nejsou pred zahajenim
vystavby podepsany najemni smlouvy), coz je primy
dopad globalni ekonomické krize. Zatimco v uply-
nulych letech bylo v industrialnim developmentu

stavbé, dnes jsou projekty pripravené, ale v di-
sledku bankovni krize pro né developefi nedokazi
zajistit financovani. ,Dnes neni neobvyklé, Ze bu-
douci najemci prichazeji s vlastnim projektem
a hledaji developera, ktery ho pro né postavi.
Zhruba od zacatku listopadu vSak zaznamenavame
zastaveni logistickych projektii i na strané najemctl.
Davody jsou dvoji, bud'ani uZivatelé/najemci nedo-
kazi zajistit finance na novy projekt, anebo jejich
expanzni projekty brzdi jejich zahranini materské
spolecnosti v ocekavani zhorsuijicich se obchodnich
vysledki,” vysvétluje Ferdinand Hlobil.
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C & W ocekavaiji, ze se trh do konce roku témér
zastavi a dostaneme se do vyckavaciho obdobi.
Situace se dnes rychle méni a vyviji, fada firem
ma obavu ucinit pred koncem finanéniho obdobi
jakékoliv rozhodnuti, protoZe to by se za par mé-
sicti mohlo jevit jako velmi nevyhodné. Je prav-
dépodobné, Ze i prvni pololeti roku 2009 bude
slabsi a trh s priimyslovymi nemovitostmi se
opét zaCne hybat v jeho druhém pololeti. V pFis-
tich mésicich Ize pocitat s minimalni vystavbou
na strané developerd, mensim objemem nakup(i
a prodeji primyslovych nemovitosti a rlistem
miry vynosnosti (tzv. yield). Dale bude silit dife-
renciace produktil - zatimco nejlepsi lokality
budou stale obsazené, druhoradé nemovitosti
mohou mit v pFipadé odchodu najemce potize
s nalezenim nového.

V diisledku pozastavené vystavby miize dojit
k nariistu najemného, ani to vsak nebude plosné
abude platit jen pro vybrané lokality. Ke zpomaleni
dojde pFisti rok i v sousednich zemich. ,Firmy v ze-
mich zapadni Evropy byly zatim globalni krizi po-
stizeny vice nez stredni Evropa. Z kraceni rozpoCt(
miizeme nakonec tézit - pokud dokazeme vytvorit
vhodné podminky k tomu, aby firmy v ramci hle-
dani Gspor presunuly své aktivity k nam,” dodava
Ferdinand Hlobil. O RLN
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